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vropski zeleni dogovor
In nepremicnine

ot maturantki Dvojezi¢ne

zvezne akademije v Celovcu

sva v okviru pisanja diplom-
ske naloge raziskovali na podroc¢ju
kriterijev vrednotenja nepremic¢nin v
Sloveniji in Avstriji v povezavi z novo
uvedenim evropskim zelenim dogo-
vorom. Najino klju¢no vprasanje pri
pisanju je bilo, kako bo evropski zele-
ni dogovor oblikoval smernice vred-
notenja nepremic¢nin v prihodnosti?

Nepremicnine predstavljajo po-

membno vlogo v zivljenju ljudi. Niso
le streha nad glavo, temve¢ tudi po-
kazatelj varnosti, uspeha in finan¢ne
stabilnosti. Vsak posameznik se vsaj
enkrat v zivljenju srec¢a z nakupom,
prodajo ali najemom nepremicnine.
Kljub temu da lastniStvo nepremicni-
ne s seboj prinasa $tevilne prednos-
ti, hkrati odpira tudi vprasanja glede
vzdrzevanja in okoljske odgovornos-
ti. Ker infrastrukturni sektor proizve-
de vec ko 40 % vseh izpustov emisij
CO,, so zaceli sprejemati ukrepe za
zmanj$anje le-teh emisij. Nepremic-
ninski sektor trenutno dozivlja pre-
obrazbo, v smeri razvoja v skladu z
evropskim zelenim dogovorom.

Danes je osnova za vrednotenje ne-
premicnin v veliki meri odvisna od
lokacije - stanovanja v sredis¢u Ljub-
ljane ali Celovca so kljub manjsi po-
vrsini in starejsi zgradbi drazja od
stanovanj na bolj oddaljenih lokaci-
jah. V prvem delu diplomske nalo-
ge je poudarek na raziskavi stanja ne-
premic¢ninskega trga danes. Raziskali
in obrazlozili sva celotni postopek
prodaje nepremic¢nin v Sloveniji ter
Avstriji in analizirali vzroke prevar
pri nakupu nepremic¢nin. Drugi del
diplomske naloge zajema predstavi-
tev pojma Evropski zeleni dogovor in
njegov vpliv na prodajo in nakupa ne-
premic¢nin v prihodnosti.

Na spremembo nepremicninskega
trga tako v Sloveniji kot tudi v Avs-
triji vplivajo $tevilni dejavniki, kot

so npr. visji zivljenjski standardi,

rast prebivalstva, omejene proizvod-
ne zmogljivosti, visje cene gradbe-
nih materialov, vojna v Ukrajini, po-
manjkanje gradbenih zemljis¢ in tudi
vse vecja priljubljenost dela od doma.
Cena nepremicnine je predvsem od-
visna od lokacije, stanja in letnika iz-

gradnje zgradbe. Opazimo lahko,

da se cene nepremiCnin zmanjsuje-
jo z oddaljenostjo od sredisc¢a veéjih
mest, kot sta Ljubljana in Celovec, to
pomeni, da je za enako ceno na bolj
oddaljenih obmoc¢jih mogoce prido-
biti ve¢ prostora. Od nekaj let nazaj
pa je v procesu prodaje, najema o0zi-
roma nakupa nepremi¢nin potreb-
no upostevati nova merila, ki jih je

za skupno dobro leta 2019 oblikova-
la Evropa. Evropski zeleni dogovor
je oblikovan s ciljem izni¢enja emi-
sij CO, do leta 2050. Kljub temu da
smo si ljudje enotni, da so smernice
evropskega zelenega dogovora ustre-
zne in jih je nujno upostevati za do-
stojno zivljenje prihodnjih generacij,
sva skladno s pricakovanji skozi di-
plomsko nalogo ugotovili, da je oza-
vescenost o takojSnjem in nujnem
ukrepanju Se vedno premajhna. Ljud-
je, ki se ukvarjajo s prodajo, oddajo,
najemom in nakupom nepremicnin,
preferirajo nizjo ceno, dostopnejso
lokacijo in boljse logisti¢ne povezave.
Zaradi prevelike potrosnje in onesna-
zevanja smo ljudje izrabili in unicili
prevelik del neobnovljivih virov.
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